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Beniitzung des Nachbargrundstii

Fiir die Ausfithrung von Bauarbeiten
oder Unterhaltsarbeiten an bestehen-
den Bauten ist es oft notig oder zweck-
miéssig, das nachbarliche Grundstiick
voriibergehend zu beanspruchen. Dies
kann der Fall sein beispielsweise fiir
den riickseitigen Zugang zu einer
Wand, zur Lagerung von Baumateria-
lien oder fiir Bauinstallationen bei en-
gen Platzverhéltnissen, Abgrabungen
fiir den Arbeitsrtaum hinter einer
Grenzmauer, wenn eine Baugrube
durch Erdanker im Nachbargrundstiick
gesichert werden soll oder wenn ein
Baukran ins Nachbargrundstiick ragt.

Hammerschlags- und-Leiterrecht

Koénnen sich der Bauherr und sein
Nachbar nicht einigen, fragt es sich, ob
der Bauherr ein durchsetzbares Recht
hat, das Nachbargrundstiick voriiber-
gehend zu beniitzen. Fiir den Nachbarn
stellt sich umgekehrt die Frage, ob und
gegebenenfalls in welchem Umfang er
die voriibergehende Benutzung dulden
muss und ob er dafiir eine Entschadi-
gung fordern kann. Es geht um das so-
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genannte Hammerschlags- oder Leiter-
recht. Das Zivilrecht ermichtigt die
Kantone, ndhere Vorschriften aufzu-
stellen. Damit ist auch gesagt, dass sich
die Rechtslage in jedem Kanton etwas
anders prasentiert und auch verschie-
dene Behorden in den Kantonen fiir
Streitigkeiten zustandig sind.

Alle Kantone kennen ein solches
Hammerschlags- und  Leiterrecht.
Meistens findet sich die Regelung in
den kantonalen Einfithrungsgesetzen
zum ZGB. Einzelne Kantone (z.B.
Ziirich) haben entsprechende Vor-
schriften ins kantonale Baugesetz auf-
genommen. In Kantonen, wo keine ge-
setzliche Regelung existiert oder eine
solche aufgehoben wurde (z. B. Thur-
gau), gilt Gewohnheitsrecht.

Das Hammerschlags- oder Leiter-
recht gilt nur fiir benachbarte Grund-
stiicke. Es kann also kein entfernteres,
giinstig gelegenes Grundstiick bean-
sprucht werden. Sodann ist das Recht,
das Nachbargrundstiick zu beanspru-
chen, moglichst schonend und nur so
lange als notwendig auszuiiben. Sollen

e
Fd

Geriiste auf nachbarliches Land gestellt
oder soll der fremde Boden zwecks Zu-
fahrt betreten oder befahren werden, so
ist die beanspruchte Flache begrenzt,
entweder durch Gewohnheitsrecht oder
durch Gesetz, auf eine Breite von
einem halben bis etwa zwei Meter.

Volle Entschidigung als Regel

Soll eine Grenzmauer erstellt werden,
ist am Mauerfuss aus Sicherheitsgriin-
den ein Arbeitsraum von 70-80 ¢cm er-
forderlich. Strittig kann auch sein, ob
der Bauherr das Recht hat, eine kosten-
giinstigere Losung zu wéhlen, die mehr
nachbarliches Land beansprucht. Zum
Beispiel will er die Baugrube mit einer
kostengiinstigen Bdschung statt einer
teuren senkrechten Riihlwand erstel-
len. Die meisten kantonalen Vorschrif-
ten legen fest. dass wichtige Griinde
vorliegen miissen — beispielsweise un-
verhiltnismissige Kosten — und dass
das Nachbargrundstiick nur so weit als
nétig beansprucht werden darf. Der be-
troffene Nachbar darf nicht unzumut-
bar beeintrichtigt oder gar gefdhrdet
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werden. Das Bundesgericht hat einen
Entscheid des Obergerichts des Kan-
tons Bern gestiitzt, das einen Bauherrn
verpflichtete, die Erdanker im Nachbar-
grundstiick zu entfernen, weil diese
dort bei einem Neubau das Keller-
geschoss behindern wiirden (BGer
5A.176/2009). Der Grundsatz der scho-
nenden Ausiibung des Hammerschlags-
rechts spricht dafiir, dass die Beanspru-
chung des Nachbargrundstiicks mog-
lichst gering und voriibergehend blei-
ben soll, auch wenn hohere Baukosten
erforderlich werden. Miissen zur Siche-
rung einer Baugrube Erdanker in das
nachbarliche Grundstiick gesetzt wer-
den, sind diese nach Bauende grund-
sdtzlich wieder zu entfernen oder min-
destens zu entspannen. Ebenfalls ist
voriibergehend auf dem Nachbargrund-
stiick eingebautes Material, wie zum
Beispiel Beton, so weif als moglich wie-
der zu entfernen.

Fiir die Beanspruchung seines
Grundstiicks kann der Nachbar eine
Entschidigung fordern. Wie hoch sich
die Entschidigung bemisst, ist oft strit-
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cks bei Bauarbeiten

tig. Die Regel ist, dass volle Entschédi-
gung fiir durch die Inanspruchnahme
des Nachbargrundstiicks dem Nachbarn
entstandenen Schaden zu leisten ist
(z. B. wenn Anker oder Baumaterial im
Nachbargrundstiick verbleiben). An-
spruch auf eine Erfolgsbeteiligung an
den durch die Beanspruchung des
Nachbargrundstiicks eingesparten Bau-
kosten hat der Nachbar aber nicht.

Gebiihren fiir dffentlichen Grund
Einzelne Stiddte und Gemeinden, wie
beispielsweise die Stadt Ziirich, haben
eine Gebiihrenordnung fiir die Bean-
spruchung des 6ffentlichen Grundes bei
Bauarbeiten, die zwar nicht direkt auf
privatrechtliche Verhiltnisse anwend-
bar ist, jedoch als Richtlinie zur Bemes-
sung der Entschidigung dienlich sein
kann. Bei Streitigkeiten sind in den
meisten Kantonen die Zivilgerichte zu-
stindig, eher als Ausnahme — beispiels-
weise im Kanton Ziirich — die 6rtlichen
Baubehorden.
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