Bauwerkvertrag über die Errichtung eines Einfamilienhauses in Ziegelbauweise massiv, mit Niedrigenergiewand inkl. Keller und Garage, Rohbau. Der Vertrag umfasst alle Vorbereitungsarbeiten (Planung etc.) sowie die kompletten Arbeiten für Aushub, Keller, Haus, Kanal, Regenwasserkanal, Zisterne, Isolierungsarbeiten, Fassade mit 16 cm VWS, Garage, Einzelfundamente, Terrasse, Zimmer- Spengler und Dachdeckerarbeiten
abgeschlossen zwischen



im folgenden kurz Auftraggeber (AG)




im folgenden kurz Auftragsnehmer (AN)

Vertragsbasis sind die beiliegenden Planskizzen……………………….mit den Rohbauaußenmassen:

Haus    18,2 m x 10,5 m


Garage 15,0 m x 4,0 m


Terasse  ca. 70 m2
Voraussetuzung ist die ungehinderte Zufahrt und kurzfristige Abstellmöglichkeit von Fahrzeugen bis 25 to 
(z. B. Betonmischwagen)

Der Auftragnehmer steht dafür ein, dass das Bauvorhaben wie es dem gegenständlichen Vertrag zugrunde liegt , mit den von ihm angebotenen Leistungen technisch erbracht werden kann und auch sämtlichen rechtlichen und baubehördlichen Bedingungen gerecht wird. Nicht in der nachfolgenden Auflistung des Leistungsumfanges beschriebene Leistungen, die jedoch aus technischer oder rechtlicher Sicht zur Erfüllung des Auftrages erforderlich sind, berechtigen nicht zu Nachforderungen. 

Es gelten die allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen und Richtlinien der österreichischen Normen für die Bauausführung sowie die ÖNORM A2060 allgemeiner Vertragsbestimmungen und Leistungen.

Sämtliche Ausführungen werden gemäß Einreichplan und Energieausweis ausgeführt. Die Materialauswahl insbesondere der in diesen Unterlagen bezeichnete Hersteller kann, in Abstimmung mit dem Auftraggeber, abweichen.

Der Auftraggeber stellt sicher, dass die Baustelle mit Fahrzeugen von 3,5 m Breite und einem Gesamtgewicht von 25 to erreichbar ist. Für eventuelle Schäden an Zaun- und Toranlagen haftet der AN und sind von diesem wieder in den Urzustand oder falls nicht möglich in einen optisch und wertmäßig vergleichbaren Zustand herzustellen.
Der AN hat sich über eventuelle Einbauten und unterirdische Leitungen zu informieren. Im Falle von Beschädigungen sind diese vom AN wieder herzustellen, sofern die Lage der Einbauten mit den vorhandenen Plänen übereingestimmt hat.

Eine eventuelle Erschwernis durch Einbauten seitens Gas, Strom, Post, Kanal, Wasser sowie eventuelle Abbruch- und Sicherungsarbeiten an bestehenden Gebäuden und Nachbarobjekten sind im Preis nicht enthalten

Baustrom- (230V/380V, 25A) und Wasseranschluss müssen vor Baubeginn vom AG bereitgestellt werden. Die Verbrauchskosten gehen zu lasten des AG. Sollte kein Strom oder Wasser zur Verfügung stehen, so ist der AN berechtigt, dies in Form von Wassertransporten bzw. Notstromaggregaten beizubringen und in Rechnung zu stellen.

Anschluss und Montage der Wasseruhr sind vom AG zu veranlassen. Um die Lage des Objektes planmäßig herstellen zu können, werden Höhen- und Seitenmarkierungen von AG und AN gemeinsam hergestellt.

Allgemeine Vorarbeiten

Erstellen der Einreichpläne unter Berücksichtigung aller behördlichen Auflagen inkl. Statik

Erstellen der Ausführungspläne für das gesamte Bauwerk(Polier und Detailpläne) 3-fach und elektronisch
Erstellen des Energieausweises

Unterstützung beim Bauansuchen

Anwesenheit bei der Bauverhandlung 

Stellen des Planung- und Baukoordinators

Baustelleneinrichtung

Anlieferung und Aufstellen aller erforderlichen Geräte, Maschinen und Baumaterialien für die Durchführung der Bauarbeiten, sowie Abbauen und Abtransport nach Bauende. 

Entsorgung der anfallenden Bauabfälle

Vorhalten eines Baustellen WC´s für die gesamte Bauzeit

Besenreine Übergabe der Baustelle nach Fertigstellung aller Arbeiten

Erdarbeiten

Herstellen eines Schnurgerüstes. Einnivellierung der Bezugshöhen an einem Eckpunkt. Abheben der Humusschicht und getrennte Lagerung am Grund. Aushub der Baugrube und aller erforderlichen Künetten, Fundamente, Schachtgruben, Zisterne und Flächen bis zur Bodenklasse V inkl. seitlicher Lagerung am Grundstück. Hinterfüllen von Baugrube, Künetten etc. mit vorhandenem Aushubmaterial inkl. Verdichten. Einbetten von Kanälen, Kabel, Behälter, Leerverrohrungen etc. in geeignetem Sand/Kies bzw. Schotter.

Kanal bzw. zusätzl. Erdarbeiten

Herstellen eines Fälkalkanals inkl. der erforderlichen Putzstücke und einer Rückschlagklappe sowie Herstellen des Kanalanschlusses auf Eigengrund mittels Übergangsstück PVC auf erf. Straßenkanalmaterial. Herstellen eines Regenwasserkanals inkl. der Regenwassersinkkästen (auf Punktfundamenten) zur Einleitung des Regenwassers von Haus und Garage in die Zisterne. Herstellen einer Zisterne mit einem Fassungsvermögen von mind. 9 m³ inkl. Wirbelfeinfilter sowie erforderlichem Deckel und Unterbodenplatte sowie entsprechender Überlauflösung. Herstellen von 3 Leerverrohrungen mit min. ID 100 mm für Gas, Strom und Wasser von den Anschlussstellen am Grundstück bis in den Keller (Technikraum) 

Betonarbeiten


Fundamente für Keller und Garage

Liefern und Einbringen einer Schotterrollierung im Bereich der Fundamentplatten und unter den Lichtschächten inkl. Kelleraussenstiege. Darüber wird über die gesamte Fläche eine PE-Folie als Trennschicht verlegt. Liefern und Verlegen eines Fundamenterders inkl. der erforderlichen Hochzüge für Blitzschutz und Potentialausgleichs. Herstellen der Fundamentplatten aus mit Stahlfasern bewehrtenWU-Beton C25/30 in erforderlicher Stärke. Oberfläche eben abgezogen. Liefern und versetzen eines Fugenbandes zwischen Bodenplatte und Außenwand.

Fundament für Terrasse (nach Fertigstellung Rohbau)

Liefern und Einbringen einer Schotterrollierung im Bereich der Terassenplatte, darüber wird über die gesamte Fläche eine PE-Folie als Trennschicht verlegt. Herstellen der Fundamentplatte aus mit Stahlfasern bewehrten WU-Beton C25/30. Oberfläche eben abgezogen, gerichtet für 
2 cm Belag inkl. Kleber

Weitere Betonarbeiten

Herstellen eines Eingangsstufenpodestes und Herstellen der Dachabstützungssäulen im Terrassenbereich


Kelleraußenwände 

Herstellen von WU-Betonwänden C25/30 mittels Leichtmetallschalung – Dicke lt statischer Erfordernis. Rohbauhöhe mind. 275 cm
Inkl. wasserdichte RDS Durchführungen für Schmutzwasserkanal,

Leerverrohrungen für Gas, Wasser, Elektro


Decke KG-EG und Decke EG-DG

Herstellen von Stahlbetonmassivdecken inkl. der erforderlichen Bewehrungen und Schalungen, im Randbereich mit Wärmedämmplatten ausgeführt. Stärke und Überhöhung nach statischer Erfordernis. Inkl. aller erforderlichen Aussparungen sowie alle notwendigen Unterzüge im KG und EG.

Kellerstiege (innen)

Herstellen einer Stahlbetonstiege vom Keller in das Erdgeschoß lt. Plan. Stufen aus Beton inkl. der erforderlichen Schalungs- und Bewehrungsarbeiten. Gerichtet für ca. 1,5 cm Belag (inkl. Kleber)


Kellerstiege (außen)

Herstellen einer Stahlbetonstiege inkl. der Kellerabgangsmauern vom Keller zur Terrasse lt. Plan. Stufen aus Beton inkl. der erforderlichen Schalungs- und Bewehrungsarbeiten. Gerichtet für ca. 1,5 cm Belag (inkl. Kleber) Herstellen eines Pumpensumpfes bzw. Abflussmöglichkeit für Regenwasser

Kellerfenster

Liefern und Versetzen von 6 Laibungsrahmen für Kellerfenster 100/50 cm in die Betonaußenwand. Liefern und Versetzen von 6 Stk. Kunststoffkellerfenster mit Dreh/Kippbeschlag und Isolierverglasung ind weiß, 100/50 cm. Lieferung und Versetzen von 5 Stk Kunststofflichtschächten mit begehbarem Laubgitter und Einbruchsschutz


Rost für Zimmermann (wenn erforderlich)

Herstellen eines Auflagerostes aus Beton für den Zimmermann und bei Bedarf für senkrechte Verankerungen in der letzten Decke inkl. erforderlicher Schalung und Bewehrung.

Mauerarbeiten


Kellerinnenwände tragend

Liefern und Herstellen eines Mauerwerks aus 25 cm starken Betonmauersteinen, inkl. aller Überlager und Einbringung einer horizontalen Isolierung, Rohbauhöhe min 275 cm


Kellerinnenwände nicht tragend

Liefern und Herstellen eines Mauerwerks aus 12 cm starken 

Hochlochziegeln inkl. aller Überlager und Einbringung einer horizontalen Isolierung, Rohbauhöhe min 275 cm


Klimaaußenwand EG 

Liefern und Herstellen der Außenwände im EG aus 25 cm starken, porosierten Hochlochziegeln (Wienerberger Porotherm) mit Thermomörtel gemauert. Inkl. aller Tür- und Fensterüberlager (Sturz für Vorsatzrolläden mit Putzträger) und Einbringung einer horizontalen Isolierung. Rohbauhöhe min 300 cm


Innenwände tragend EG

Liefern und Herstellen der tragenden Innenwände im  EG aus 25 cm starken, porosierten Hochlochziegeln (Wienerberger Porotherm) mit Thermomörtel gemauert. Inkl. aller Türüberlager und Einbringung einer horizontalen Isolierung. Rohbauhöhe min 300 cm


Innenwände nicht tragend EG

Liefern und Herstellen der Innenwände, nicht tragend im EG aus 12 cm starken, porosierten Hochlochziegeln (Wienerberger Porotherm) mit Thermomörtel gemauert. Inkl. aller Türüberlager und Einbringung einer horizontalen Isolierung. Rohbauhöhe min 300 cm


Aufmauerung auf oberster Geschossdecke

Liefern und Herstellen von Außenwände auf der obersten Geschossdecke aus 25 cm starken, porosierten Hochlochziegeln (Wienerberger Porotherm) mit Thermomörtel gemauert. Rohbauhöhe 2 Ziegelreihen.


Kamin 2-zügig



Liefern und Herstellen eines ca. 50 cm hohen Podestes unter dem Kamin

(ab Fundamentplatte). Lieferung und Einbauen eines hinterlüfteten
Fertigteilkamines 18/14 (Schiedel Absolut) ab Podest auf Keller-Bodenplatte inkl. aller erforderlichen Putztüren und des Kaminkopfes, Farbe weiß – Mündungsplatte und Edelputz über Dach bis Betonkragplatte


Außenmauerwerk Garage

Lieferung und Herstellen von Außenmauerwerk aus Betonmauersteinen, inkl. aller erforderlichen Überlager, Rohbauhöhe min 250 cm

Dachkonstruktion

Der Dachstuhl wird mit zimmermannsmäßig vorgefertigten Elementen als solides Pfettendach mit Sparren ausgeführt.(Walmdach mit ca. 23° Neigung) Alle sichtbaren Teile werden 2x mit Holzanstrich versehen (gemäß Farbmustertabelle)  Schneelasten von bis zu 2,50 kN/m2 sind berücksichtigt. Dachvorsprung ca 80 cm vom fertigen Verputz lt. Einreichplan sowie Terrassenuntersicht mit geraden Untersichten, verputzt.
Dachaufbau Wohnhaus (von Innen nach Außen)


Gipskartonfeuerschutzplatte 18 mm


Dampfdiffusionsbremse


60 mm Lattung mit Mineralfaserdämmschicht

Sparren 240 mm hoch

240 mm Wärme- und Schalldämmung zwischen den Sparren

Vollflächige Schalung über die gesamte Dachfläche


40/60 Konterlattung

40/60 Dachlattung

Dachkonstruktion mit geraden Untersichten verputzt. Dach mit Terrasse über Decke verputzt

Dacheindeckung erfolgt mit hochwertigen Betondachsteinen (Markenware) inkl. erforderlichen Ortgang/First/Gratsteinen (30jährige Herstellergarantie) und setzen von 1 Stk Antennenstein sowie Einbau von 2 Stk Dunstrohraufsätzen
Liefern und Einbauen eines Dachausstiegsfensters in der Nähe des Kaminkopfes lt. Anordnung des zuständigen Rauchfangkehrers sowie einer ausziehbaren Dachbodentreppe, gedämmt mit Oberdeckel.

Schneefangvorrichtungen sind im Preis enthalten


Dachaufbau Garage



Sparren 24 cm hoch


Dachaufbau min F60

Stehfalz Blechdach 3 mm Aluminium beschichtet (gem. Farbmustertabelle-RAL), 30-jährige Herstellergarantie


Spenglerarbeiten

Dachrinnen mit Rinnenhaken, Laubsiebe, Vogelgitter, ‚Ablaufrohre bis Terrain bzw. Einmündung in Regensinkkästen, Kamineinfassung, eventuelle Schluchten- und Brustbleche. Alle Bleche in Aluminium beschichtet (gemäß Farbmustertabelle-RAL)

Isolierarbeiten und Verputzarbeiten


Isolierung Keller

Liefern und Aufbringen eines Bitumenanstriches an den Betonaußenwänden und von 10 cm XPS-Dämmplatten ( 3 cm auf der Kellerstiegen-Außenwand). Herstellen einer Hohlkehle für die Hochzüge von Isolierungen


Isolierung Wohnhaus

Lieferung und Aufbringen eines 16 cm VWS (gedübelt) inkl. 1mm Silikatputzes (Farbe nach Wahl), Fenster und Türfaschen sind gegen Aufpreis möglich


Zus. Verputzarbeiten



Sockelputz 2mm Silikatputz (Farbe nach Wahl)

Auf die Garagenaußenwände wird ein Putzmörtel und 1 mm Silikatputz (Farbe nach Wahl) aufgebracht. Fenster- und Türfaschen sind gegen Aufpreis möglich

Außenfensterbänke

Bei allen Fenstern werden Fensterbänke aus Naturstein (Granit) lt. Mustervorlage mit Wassernase geliefert und versetzt. Der Wand- und Fensteranschluss wird mit Silikon abgedichtet

Gesamtpauschalpreis der vorgenannten Lieferungen und Leistungen





€ 158.300,--


+20 % MWST 
€   31.660,--


ENDBETRAG 
€ 189.960,--

Zahlung:

Die Zahlung erfolgt nach einvernehmlich festgelegtem Baufortschritt innerhalb 
7 Tagen, netto Kassa

